Stadgar for Bostadsrattsforeningen Uppsala Entré

Foreningens firma och andamal

1§

Foreningens firma ar Bostadsrattsféreningen Uppsala Entré.

2§

Bostadsrattsféreningens &ndamal &r up plata bostadslagenhetertillmedlemmama i bostadsrattsféreningens hus utan tidsbegrans-
ning.

Bostadsrattsféreningens syfte ar aven att upplata lokaler for kommersiella andamal till externa hyresgaster.

Bostadsratt ar denratt i bostadsrattsforeningen, som en medlem har p & grund av upplatelsen. Medlem som har bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

3§

Styrelsen skall ha sitt sate i Uppsala kommun.
Rakenskapsar
48

Foreningens rékenskapsar omfattar tiden 1/1 — 31/12.

Medlemskap
5§

Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 § bostadsrattslagen (1991:614).

Styrelsen ar skyldig att snarast, normaltinom en manad fran det att skriftlig ans6kan om medlemskap kom in till féreningen, avgora
fragan om medlemskap.

6§
Medlem far inte uttrada ur féreningen, sa lange denne innehar bostadsratt.

En medlem som upphoératt vara bostadsrattshavare skall anses ha uttratt ur foreningen, ominte styrelsen medgett att denne far sta
kvar som medlem.

Avgifter
7§

Foér bostadsratten utgaende insats och arsavgift liksom bostadsréttens andelstal faststalls av styrelsen. Andring av insats oc h andel-
stal skall dock alltid beslutas av féreningsstdmma.

For bostadsratt skall erlaggas arsavgift for den |6 pande verksamheten, inkluderandebl.a. amorteringarsamtde i 8 § angivna avsat:-
ningarna. Arsavgiftema fordelas efter bostadsritternas andelstal och betalas manadsvisi forskott senast sista vardagen fore varje
kalendermanads bérjan,om intestyrelsen beslutarannat. Utgangspunkt for styrelsens berakning av andelstal 2 skall vara beroende
av den upplatelseavgift bostadsrattshavaren erlagger vid upplatelsen av lagenheten.

Andelstal 1 férdelar kapitalkostnader och amorteringar fér samtligalan med undantag forde [an som skall fordelas enligt and elstal
2. Pa andelstal 1 férdelas dessutom driftkostnader, avsattningar, skatter, avskrivningar, dvriga foreningskostnader, rantein takter
samt eventuella intakter fran lokaler, garage och parkering.

Andelstal 2 férdelar kapitalkostnader och amorteringarfor de lan som motsvararsumman av de av styrelsen beslutade maximala
upplatelseavgifterna och som aterstar efter det att f{é reningens medlemmar harerlagt valdaup platelseavgifter. Lanebeloppet avse-
ende andelstal 2 skall faststéllas senasti samband med att styrelsen upprattar ekonomisk plan och skall framgé i densamma.
Styrelsen kan besluta atti arsavgiften ingdende ersattning fér vdrme och varmvatten, renhalining, konsumtionsvatten elektris k
strém, TV, bredband och/eller telefoni skall erlaggas efter forbrukning och/ellerarea. Avgift kan dven i tilldmpliga fall erlaggas per
lagenhet.

Ominte arsavgiften eller annan avgift betalasi ratt tid, utgardréjsmalsranta enligt rantelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften
fran forfallodagen till dess full betalning sker samt &ven paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersattning forinkassokost-
nader m.m.

Upplatelseavgift, 6 verlatelseavgift och pantsattningsavgift och avgift forandrahandsuppléatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med 6vergang av bostadsrétt far 6 verlatelse-avgifttas ut med belopp sommaximailt far uppga till 2,5 % av prisbasbelop-
petenligt2kap 6 och 7 § socialforsékringsbalken (2010:110). Den medlem till vilken en bostadsratt dvergatt svarar normalt for att
Overlatelseavgiften betalas.

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far pantsattningsavgift tas ut med belo pp som maximailt far uppga till 1% av prisbasbelop-
pet enligt 2 kap 6 och 7 § socialférsakringsbalken (2010:110). Pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

For arbete med andrahandsupplatelse av bostadsrétt far avgift forandrahandsupplatelse tas ut med ett belopp som maximalt per
lagenhet och ar far uppga till 10 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 § socialforsékringsbalken (2010:110).

Foreningen fari 6 vrigt inte ta ut sérskilda avgifter foratgarder som féreningen skall vidta med anledning av lag och forfattning.



Avgifter skall betalas pa det satt styrelsen bestdmmer. Betalning far dock alltid ske genom plusgiro eller bankgiro.
Avsittning och anvandning av arsvinst
8§

Avsattning forféreningens fastighetsunderhall skall géras arligen, senast fran och med det verksamhetsar sominfallernérmast efter
detslutfinansieringen av féreningens fastighet genomférts, med ett belopp motsvarande minst 30 kr per bostadsarea for forening-
ens hus.

Det dver- eller underskott som kan uppsta i foreningens verksamhet skall balanseras i ny réakning.

Styrelse
9§

Styrelsen bestar av minst tre och hdgstnio ledamd&ter med ingen eller hdgst fyra suppleanter. Féreningsstdmman beslutar om anta-
letledamoter och suppleanter och véljerledaméter och eventuella suppleanter. Mandattiden ar ett eller tva ar. Omval kan fore-
komma. Vid val av alla styrelseledaméter eller minst tre ledaméter, ska mandattiden anpassas sa att den for minst halften av styrel-
sens ledaméter &r ett ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan, fé rutom medlem, véljas dven maka/make tillmedlem och sambo till medlem, samt narsta-
ende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Medlem som ar juridisk person kan i styrelsen endast representeras av styrelse-
ledamot, &gare elleranstalld. Den som ar underarig, ellerférsatti konkurs, har naringsférbud ellerhar férvaltare enligt Féraldrabal-
ken (1949:381), kan inte véljas till styrelseledamot.

Konstituering och beslutsforhet
10 §

Styrelsen konstituerar sig sjalv. Styrelsen utser inom sig ordférande, vice ordférande och sekreterare.

Styrelsen ar beslutsférnar de vid sammantradet narvarandes antal 6verstiger halften av hela antalet ledaméter. For giltigheten av
fattade beslut fordras, da for beslutsférhet minsta antalet ledaméter ar narvarande, enighet om besluten.

Firmateckning
11§

Foreningens firmatecknas, forutom av styrelsen, av tva av styrelsen dartill utseddastyrelseledaméter i forening eller av en av styrel-
sen dartill utsedd styrelseledamoti forening med annan av styrelsen dartill utsedd person.

Forvaltning
12 §

Styrelsen far forvalta fé reningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard, vilken sjalv inte behdver vara medlem i fore-
ningen, eller genom en fristdende férvaltningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara ordférande i styrelsen.
Valberedning
13§

Valberedningen ar fristdende fran styrelsen och far sitt uppdrag och mandat av féreningsmedlemmarna efter val vid férenings-
stémma. For valberedningens arbetsordning hanvisas till separat dokument: "Instruktion fér valberedningen vid BRF Uppsala Entré”.

Styrelsens aligganden
14 §

Det aligger styrelsen
e att avgeredovisning for férvaltningen av foreningens angelagenhetergenom attavidmna arsredovisning som skall
innehalla berattelse om verksamheten under aret (férvaltningsberattelse) samt redogorelse for foreningens intakter
och kostnader underaret (resultatrakning), for stallningen vid rékenskapsarets utgang (balansrakning) och, dar sa
erfordras, for de medel som under aret inbetalts till och utbetalats fran féreningen (kassaflédesanalys),

e  attuppratta budget och faststalla arsavgifter for det kommande rakenskapsaret,

e  att minstsex veckorfére den féreningsstdmma, pa vilken arsredovisningen och revisionsberattelsen skall framlaggas,
till revisorerna lamna arsredovisningen for det forflutna rdkenskapsaret samt

e  att senasttvaveckor fore ordinarie foreningsstdmma halla kopia av arsredovisningen och revisionsberattelsen till-
ganglig for medlemmarna.

e  attféraprotokoll vid styrelsens sammantraden, som justeras av ordféranden och ytterligare ledamot som styrelsen
utser. Endast styrelseledamot och revisor har ratt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar 6 ver méjligheten att
lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Utan féreningsstammas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhanda féreningen dess fasta egendom ellertomtratt
Styrelsen far dock inteckna och belana sadan egendom eller tomtréatt.
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Revisor
15§

Minsten och hdgsttva revisorersamten tilltva revisorssuppleanter,sdsom personlig suppleant till respektive revisor, valjs av ordi-
narie foreningsstamma for tiden intill dess néasta ordinarie stimma hallits.
Det aligger revisor att

o verkstéllarevision av féreningens arsredovisning jamte rékenskaper och styrelsens férvaltning samt

e senasttre veckor fore ordinarie féreningsstdmma framlagga revisionsberattelse.
Foreningsstamma
16 §

Foreningsstdmman ar bostadsrattsforeningens hdgsta beslutande organ. Ordinarie féreningsstdmma ska hallasinom sex manader
efter utgdngen av varje rékenskapsar. Extra foreningsstdmma ska hallas nar styrelsen finner skal till det. Extra féreningsstdmma ska
ocksa hallas om det skriftigen begars av en revisor ellerav minst en tiondel av samtliga rostberattigade. Begaran ska ange vilket
arende som ska behandlas.

Foreningsstdmman far besluta attden sominte &r medlemska harétt att narvara eller pa annat satt félja forhandlingarna vid fore-
ningsstdmman. Ett sadant beslut ar giltigt endast om det bitrads av samtliga réstberattigade som ar narvarande vid férenings-
stamman.

Ombud, bitréden och andra stdmmofunktionarer har alltid ratt att narvara vid féreningsstdmman.

Kallelse till stamma
17 §

Styrelsen kallar till féreningsstdmma. Kallelse till stamma skall tydligt ange de drenden som skall forekomma pa stamman.
Kallelse till foreningsstamma skall ske genom anslag pa lampliga platser inom foreningens hus samti foreningens digitala kanaler.
Medlem, som inte bor i féreningens hus, kallas via féreningens digitala kanaler.

Andra meddelanden till féreningens medlemmardelges genom féreningens digitala kanaler och/eller genom anslag palamplig plats
inom féreningens hus.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor foére stdmma och skall utfardas senast tva veckor fére stamma.
Motionsratt
18§

Medlem som dnskarfa ett arende behandlat vid stdmma skall skriftligen framstalla sin begaran hos styrelsen fére februari manads
utgang.

Dagordning
19 §

Pa ordinarie foreningsstamma skall férekomma féljande drenden

1.  Stdmmans 6ppnande

2. Upprattande av forteckning dver narvarande medlemmar, ombud och bitraden (réstlangd).
3. Val av ordférande vid stdmman.

4.  Anmalan av ordférandens val av protokollforare

5. Faststdllande av dagordningen

6. Val av tva justerare tillika réstraknare.

7. Fraga om kallelse till stamman behdérigen skett.

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning.

9. Foredragning av revisionsberattelsen.

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakningen.

11. Besluti fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

12. Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller tickande av forlust.

13. Beslut om antal styrelseledaméter, styrelse-suppleanter, revisorer och revisorssuppleanter
14. Beslut om arvoden.

15. Val av styrelseledaméter och suppleanter.

16. Val av revisor och suppleant.

17. Val av valberedning

18. Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

19. Stdmmans avslutande

Pa extra stdmma skall forekomma endast de arenden, for vilka stdmman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.
Protokoll
20 §

Protokoll vid foreningsstdmma skall foras av den stdmmans ordférande utsett dartill. | fraga om protokollets innehall géller
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e attrostlangden skall tas in eller bilaggas protokollet,
e  att stmmans beslut skall féras in i protokollet samt
e omomrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.
Protokoll skall forvaras betryggande.
Vid stamma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt fér medlemmarna.

Rostning, ombud och bitrade
21§

Vid féreningsstamma har varje medlem en rést. Om flera medlemmarhar en bostadsratt gemensamt, harde dock tillsammans end-
ast en rost. Réstberéttigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Medlems rostrattvid foreningsstdémman utévas av medlemmen personligen ellerav den som ar medlemmens stallféretradare enligt
lag eller genom befullméktigat ombud somantingen skall varamedlemi féreningen, medlemmens make, sambo, syskon, féralder eller
barn. Ar medlemmen en juridisk person far denne féretrddas av ombud sominte&r medlem. Ombud skall fé rete skriftlig, dagteck nad
fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta for mer &n en annan rostberattigad.

En medlem kan vid féreningsstdmma medféra h 6gst ett bitrdde som antingen skall vara medlem i féreningen, medlemmens make,
sambo, syskon, forélder eller barn.

Den sominte &r medlem har ratt att narvara vid féreningsstdmma. Detta g éller dock endast om foretradare fér foreningen begart att
hon eller denne ska vara stdmmoordférande eller [Amna information somhar betydelsefér medlemmarna eller foreningens verk-
samhet eller pa annat satt ska bidra till stdmmans genomférande.

Omréstning vid foreningsstdmma sker dppet om inte narvarande rostberattigad pakallar sluten omréstning.
Vid lika rostetal avgdrs val genom lottning, medan i andra fragor den mening galler som bitrédds av ordféranden.

De fall - bland annat fraga om andring av dessa stadgar - dar sarskild ro stovervikt erfordras forgiltighet av beslutbehandlas i 9 kap
168§ p 1,p 3-40ch 23 §i bostadsratts-lagen (1991:614).

Formkrav vid upplatelse och overlatelse
22§

Bostadsratt up plats skriftligen och far endast up platas at medlem i féreningen. Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn,
den lagenhet upplatelsen avser, andamalet med upplatelsen samt de belopp somskall betalas sominsats och arsavgift. Om uppla-
telseavgift skall uttas, skall &ven den anges.

Ett avtal om dverlatelse av bostadsratt genom kop skall up prattas skriftligen och skrivas underav séljaren och képaren. Képehand-
lingen skall innehallaup pgiftom denlagenhet som éverlatelsen avser samt om ett pris. Motsvarande skallgélla vid byte eller gava.

Kopia av Overlatelseavtalet skall tillstallas styrelsen.
Om d&verlatelseavtalet inte uppfyller kraven ovan sa ar dverlatelsen ogiltig.

Ratt att utova bostadsratten
23 §

Har bostadsratt 6 vergatttill ny innehavare, far denne utéva bostadsréatten endast om denne ar ellerantastill medlem i féreningen.

En juridisk person som ar medlemi féreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse genom dverlatelse forvarva bostads-
ratt till en bostadslagenhet.

Utan hinderav forsta stycket far d 6dsbo efter avliden bostadsratishavare utd va bostadsratten. Efter tre ar fran dddsfallet, far fore-
ningen dock anmana d 6dsboet attinom sex manader visaatt bostadsratten ingatti bodelning eller arvsskifte med anledning av bo-
stadsrattshavarens déd ellerattnagon, sominte far vagrasintrade i foreningen, forvarvat bostadsréatten och sékt medlemskap . Om
den tid som angettsi anmaningen inte iakttas, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap . bostadsrattslagen (1991:614 ) for d 6ds-
boets rékning.

Utan hinderav forsta stycket far ocksa en juridisk person utd va bostadsratten utan att vara medlemi féreningen, om den juridiska
personen har forvarvat bostadsratten vid exekutiv fé rséljning eller vid tvangsforsaljning enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614)
och da hade pantratti bostadsratten. Tre ar efter forvarvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manad er
fran uppmaningen visa attnagonsom inte far vagras intréde i féreningen har férvarvat bostadsratten och sdkt medlemskap . Om
uppmaningen inte féljs, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614)for den juridiska personens rak-
ning.

24 §
Den som en bostadsratt har d vergatt till far inte vagrasintradei féreningen om de villkor som foreskrivs i stadgarna ar uppfyllda och
foreningen skaligen bor godta denne som bostadsrattshavare.

En juridisk person som harférvarvat en bostadsrétt till en bostadslagenhet far vagras intrade i fdreningen dven omdei férsta

stycket angivna forutsattningarna for medlemskap ar uppfyllda.

Om en bostadsratt har 6 vergatt till bostadsrattshavarens make far maken vagrasintrade i foreningen endast da maken inte uppfyller

av foreningen uppstallt sarskilt stadgevillkor for medlemskap och det skaligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Det-

samma galler ocksa naren bostadsratt tillen bostadslagenhet 6 vergatt till nagon annan néarstaende person som varaktigt samman-

bodde med bostadsrattshavaren.

Ifragaom foérvarv av andeli bostadsratt agerforsta och tredje styckena tillampning endast om bostadsratten efter forvarvet innehas

av makar eller, om bostadsratten avser bostadsldgenhet, av sddana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) skall tillampas.
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25§

Om en bostadsratt 6 vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte ellerliknande férvarvoch férvarvaren inte antagits till
medlem, far féreningen anmana innehavaren attinom sexmanader fran anmaningen visa att ndgon som inte far vagras intrade i
féreningen, forvarvat bostadsratten och sékt medlemskap. lakttasinte tid som angetts i anmaningen, far bostads-ratten tvangsfor-
séljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) for férvarvarens rakning.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter
26 §

Bostadsrattshavaren far inteanvanda lagenheten fér nagot annat andamal an det avsedda. Féreningen far dock endast aberopa
avvikelse som ar av avsevard betydelse for foreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

Om en bostadslagenhet sominte ar avseddfor fritidsdndamal innehas med bostadsrétt av en juridisk person, far Iagenheten end ast
anvandas for atti sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte annat har avtalats med féreningen.

27
Bost%dsréttshavaren far inte utan styrelsens tillstand utféra atgérd i lagenheten som innefattar
e ingrepp i en barande konstruktion,
e ingrepp i balkong eller inglasning
e andring av lagenhetens ytterd6rr, sdsom byte av 1as eller cylinder
e byte, modifiering eller borttag av porttelefonen
e andring av befintliga ledningar for avlopp, varme, ventilation eller vatten
e annan vasentlig féréandring av lagenheten.

Det aligger bostadsréttshavaren att bekostaoch ta fram underlag samt genomféra eventuell utredning for tankt atgard for styr elsens
beddmning och beslutsfattande. Styrelsen kan begara komplettering i enlighet med ovan innan beslut fattas.

Styrelsen farinte vagra att medge tillstand tillen atgard som avsesi forsta stycket ominte atgarden ar till pataglig skad a eller ola-
genhet for foreningen.

Vad bostadsrattshavaren anbringat p a fastigheten —och sominte utgor tillbehortill fastigheten — ar bostad srattshavarens egendom.
Finnssadan egendom kvar efter det att bostadsrattshavaren dverlatit bostadsratten ansvarar den nye bostadsréattshavaren for
egendomen.

28 §
Bostadsrattshavaren far inteinrymma utomstaende personeri lagenheten, om det kan medféra men forféreningen eller nagon an-
nan medlem i féreningen.

29§

Nar bostadsrattshavaren anvanderlagenheten skall denne ellerhon setillattde som bori omgivningen inte utsatts for stérningar
somisadan grad kan vara skadliga férhalsan eller annars forsémra deras bostadsmiljo att de inte skaligen bor talas. Bostad sratts-
havaren skall &veni 6vrigt vid sin anvandning av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick
inom ellerutanférhuset. Denne skall ratta sig efter de sarskilda regler som féreningen i é verensstdmmelse med ortens sed medde-
lar. Bostadsrattshavaren skallhallanoggrann tillsyn 6 ver att dessa aligganden fullgors ocksa av dem som denne svarar forenligt 32
§ fjarde stycket 2.

Om det forekommer sadana storningar i boendet som avses i forsta stycket férsta meningen skall féreningen
e ge bostadsrattshavaren tillsdgelse att se till att stérningen omedelbart upphér och

e omdetarfraga om en bostadsldgenhet, underratta socialnamnden i den kommun d&r |agenheten ar belagen om stor-
ningarna.

Andrastycket géller inte om féreningen séger upp bostadsrattshavaren med anledning av att stdrningarna ar sarskilt allvarliga med
hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet ellerhar anledning att misstanka att ett féremal ar behaftat med ohyrafar dettainte tas ini lagenheten.
30§

En bostadsrattshavare far upplata sinlagenheti andra hand tillannan fér sjélvstandigt brukande endast om styrelsen ger sitt sam-
tycke. Detta galler aven i de fall som avses i 26 § andra stycket.

Véagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren anda upplata hela sin lagenheti andra
hand, omhyresndmnden lamnar tillstand till upplatelsen. Tillstand skalllamnas, ombostadsrattshavaren har skal for upplatel sen
och féreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstdndet skall begransas till viss tid.

Samtycke behdvs dock inte:

e omen bostadsrétthar forvarvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning enligt 8 kap. bostads rattslagen
(1991:614) av en juridisk personsom hade pantratti bostadsratten och som inte antagits till medlem i féreningen

e omlagenheten ar avseddfdér pemanentboendeoch bostadsratten till IAgenheten innehas av en kommun eller ett
landsting.

Styrelsen skall genast underrattas om en upplatelse enligt andra stycket.
318§

| fraga om bostadslagenhet sominnehas av juridisk person kravs det fortillstand endast att féreningen inte harnagon befogad an-
ledning att vagra samtycke. Tillstandet kan begransas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.
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32§
Bostadsréattshavaren skall pa egen bekostnad hallaldgenheten jamte tillhdrande utrymmenii gott skick. Detta géller &ven marken,
om sadan ingar i upplatelsen.

Till lagenheten réknas:
e lagenhetens véaggar, golv och tak
e underliggande fuktisolerande skikt
e lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och évriga installationer
e glas och bagarilagenhetens fonster och dorrar
e lagenhetens ytter- och innerdérrar
e lagenhetens balkong och inglasning med tillhérande beslag, las, etc.
e svagstromsanlaggningar

Med undantag fér malning av radiatorer, svarardock Bostadsrattshavaren inte forunderhall av anordningarfér varme, vattenarma-
turer eller ledningar féravlopp, varme, elektricitet eller vatten som féreningen férsett Igenheten med. Bostadsrattshavaren svarar
inte hellerfér underhall av ventilationskanalerom dessa tjanar fler an en lagenhet och inte heller formalning av utifran synliga delar
av fonster och dorrar och vaggar.

For reparation pa grund av brand-ellervattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om skadan uppkommit genom
e dennes egen vardsloshet eller forsummelse
e  vardsloshet eller forsummelse av nagon som hoértill dennes hushall ellersom besékerhonom eller henne som gast
e nagon annan somdenneinrymti ldgenheten
e nagon som fér dennes rédkning utfor arbete i lagenheten.

For reparation pa grund av brandskada som up pkommit genom vardsloshet eller férsummelse av nagon annan an bostadsrattsha-
varen sjalv ar dock denne ansvarig endast om denne brustiti omsorg och tillsyn.

Fjarde stycket géller i tillampliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

Foreningens ratt att avhjalpa brist
33§

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvarfor lagenhetens skick enligt 32 § i sddan utstrackning att annans sékerhet aventyras
eller finns detrisk foromfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i lagenhetens skick sa
snart som mojligt, far foreningen avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad,

Tilltrade till lagenheten
34§

Foretradare forbostadsrattsforeningen harratt att fa kommaiin i ldgenheten nar det behévs for tillsyn eller for att utféra arbete som
foreningen svarar foreller har ratt att utfora enligt 33 §. Nar bostad srattshavaren avsagt sig bostadsratten enligt 35 § eller nar bo-
stad sratten skalltvangsforsaljas enligt 8 kap . bostadsrattslagen (1991:614) ar bostadsrattshavaren skyldig att [ata lagenheten visas
palamplig tid. Foreningen skall se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av stdrre oldgenhet an nédvandigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tdla sadana inskrankningari nyttjanderatten som foranleds av nédvandiga atgarder for att utrota
ohyrai huset eller pa marken, &ven om dennes lagenhet inte besvéaras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten narféreningen har ratt till det, far kronofogdemyndigheten besluta om
séarskild handrackning.

Forandring av bostadsrattslagenhet
35§

Om ett beslut som fattats pa féreningsstammainnebar att en Iagenhet som upplatits med bostadsratt kommer att forandras eller i
sin helhetbehdva tas i ansprak av bostadsrattsféreningen med anledning av en om-ellertillbyggnad ska bostadsrattshavaren ha
gatt med pa beslutet. Om bostadsrattshavareninte ger sitt samtycke till forandringen, blir beslutet anda giltigtomminst tva tredjede-
lar av de rOstande har gatt med pa det och beslutet dessutom har godkants av hyresnamnden.

Forverkande av bostadsratt
36 §

Nyttjanderéatten tillen Idgenhet som innehas med bostadsratt och somtilltratts &r, med de begransningarsomféljerav 37 och 38 §,
forverkad och féreningen saledes berattigad att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning:

e ombostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran det att foreningen
efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin betalningsskyldighet,

e ombostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift, nar det galler bostadslagenhet, mer &n en vecka efter forfallo-
dagen eller, nar det géller en lokal, mer an tva vardagar efter forfallodagen,

e om bostadsrattshavaren utan behévligt samtycke eller tillstdnd upplater Igenheten i andra hand,
e omlagenheten anvands i strid med 26 eller 28 §,

6 (8)



e ombostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits tilli andra hand, genom vardsloshet &r vallande till att det
finns ohyrailagenheten ellerom bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om
att det finns ohyra i Idgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

e omlagenheten paannatsattvanvardas eller ombostadsrattshavaren asidoséatter sina skyldigheter enligt 29 § vid
anvandandet av [agenheten eller den som lagenheten upplatits tilli andra hand vid anvandning av denna &sidosatter
de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en bostadsrattshavare,

e ombostadsrattshavaren inte |amnartilltrade till Igenheten enligt 34 § och denneinte kan visa en giltig ursakt for detta,

e om bostadsrattshavaren inte fullgdér skyldighet som gar utdver det denne skall géra enligt bostadsrattslagen
(1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgéres, samt

e omlagenheten helteller till vasentlig del anvénds fér naringsverksamhet ellerddrmed likartad verksamhet, vilken ut-
gorellerivilken tillinte ovasentlig del ingar brottsligt forfarande, ellerfor tillfaliga sexuella fé roindelser mot ersattning.

e om bostadsrattshavaren utan tillstand utfor en atgérd som angivits i 27 §

37

Nyttj%nderétten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppsagning pa grund av forhallande som avsesi 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske endast om bostadsrattshavaren later bli att efter tillsa-
gelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Uppsagning pa grund av férhallande som avsesi 36 § 3 far dock, omdetér fraga om en bostadslagenhet, inte ske om bostadsrat ts-
havaren utan dréjsmal anséker om tillstand till upplatelsen och far ansékan beviljad.

Uppsagning pa grund av storningar i boendet enligt 36 § 6 far, om det ar fraga om en bostadslagenhet, inteske féran socialn amn-
den har underréttats enligt 29 § 2 st. p 2.

Ar detfraga om sérskilt allvariga stémingari boendet géllervad somségsi 36 § 6 &ven om nagontillségelse eller rattels e inte har
skett. Vid sddana stérningar far uppséagning som galler en bostadsldgenhet ske utan féregaende underrattelse till socialn amnden.
En kopia av uppsagningen skall dock skickas till Socialnamnden.

Femte stycket gallerinte omstdmingar intraffat under tid da lagenheten varit upplateni andrahand pa satt som anges i 30 och 31
§§.

Underrattelse till socialndmnden enligt femte stycket skall betraffande bostadslagenhet avfattas enligt formular 4, vilket faststallts
genomférordningen (2004:389) om vissa underrattelser och meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrattslagen (1991:614).

38§

Ar nyttjanderétten férverkad pa grund av férhallande som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker réttelse innan féreningen harsagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne darefter inte skiljas fran Iagenheten pa den grunden. Detta galler dock inte om nyttjan-
deratten ar férverkad pa gr>und av sadana sarskilt allvarliga stérningar i boendet som avses i 29 § tredje stycket.
Bostadsrattshavaren far hellerinte skiljas fran lagenheten omféreningen inte harsagt upp bostadsrattshavaren tillavflyttning inom
tre manader fran den dag daféreningen fick reda pa férhallande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tva manaderfran den dag
daforeningen fick reda pa férhallande som avses i 36 § 3 sagt till bostadsrattshavaren att vidtaga rattelse.

39§
Ar nyttjanderétten enligt 36 § 2 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av &rsavgift, och har féreningen med anledning av
detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran lagenheten

e om avgiften - nar det ar fraga om en bostadsldgenhet - betalas inom tre veckor fran det att

e bostadsrattshavaren pa sadant satt som angesi bostadsrattslagens (1991:614) 7 kap 27 och 28 § har delgetts underrét-
telse om mojligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid och

* meddelande om uppsagningen och anledningen tilldenna har lamnats till socialndmnden i den kommun darlagenheten
ar beléagen, eller
e omavgiften-nardetarfragaomen lokal - betalas inom tva veckor fran det att bostadsrattshavaren pa sadant satt som
anges i bostadsrattslagens (1991:614) 7 kap 27 och 28 §§ har delgetts undemrattelse om mdjligheten att fa tillbaka 1a-
genheten genom att betala arsavgiften inom denna tid.
Ar detfraga om en bostadslagenhet far en bostadsréatts-havare inte heller skiljas fran lagenheten omdenne harvarit férhindrad att
betala arsavgifteninomdentid somanges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet och arsav-
giften har betalats s& snart det var mojligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgors i forsta instans.
Vad som sags i forsta stycket galler inte om bostadsratts-havare, genom att vid up prepade tilifallen inte betala ars-avgiften inom den
tid som angetts i 36 § 2, har asidosatt sina forpliktelser i s hog grad att denne skéligen inte bor fa behalla lagenheten.
Underrattelse enligt forsta stycket 1 a skall betraffandeen bostadslagenhet avfattas enligt formulér 1 och meddelande enligt férsta
stycket 1 b skall betr&ffande bostadslagenhet avfattas enligt formuldr 3. Undermréttelse enligt forsta stycket 2 skall betraffande lokal
avfattas enligt formuldr 2. Formular 1-3 har faststallts genom férordningen (2004:389) om vissa underrattelser och meddelanden
enligt 7 kap.23 § bostadsrattslagen (1991:614).

Avflyttning
40 §

Séags bostadsrattshavaren upp till avflyttning av nagon orsak somanges i 36 § 1,2, 5-7 eller 9, &r denne skyldig att flytta genast.

Séags bostadsrattshavaren upp av nagon orsak somangesi 36 § 3,4 eller 8 far denne bo kvar till det manadsskifte som intraffar
narmast efter tre manaderfran uppsagningen, ominte ratten alaggerhonom ellerhenne att flytta tidigare. Detsamma géaller om upp-
sagningen sker av orsak som anges i 36 § 2 och bestdmmelsernai 39 § tredje stycket ar tilldmpliga.

Vid uppséagning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillampas 6vriga bestammelser i 39 §.
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Uppsagning

41§

En uppségning skall vara skriftlig.

Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har féreningen réatt till ersattning for skada.

Tvangsforsaljning
42 §

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsagning i fall som avses i 36 §, skall bostadsratten tvangsforsal-
jas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) sa snart som mojligt om inte féreningen, bostadsrattshavaren och de kandaborgena-
rer vars ratt berors av forsaljningen kommer 6 verens om négot annat. Foérsaljningen far dock skjutas upp till dess att brister som
bostadsrattshavaren svarar for blivit atgéardade.

Meddelanden och underrattelser
43 §

Nar meddelande enligt nedan harskickats fran bostadsréattsforeningen i rekommenderat brev undermottagarens folkbokféringsa-
dress, har bostadsrattsforeningen gjort vad som kravs av den, avseende:

e tillsdgelse om stérningar i boendet
e tillsdgelse att avhjalpa brist
e uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift
o tillsdgelse att vidta rattelse
e meddelande till socialnamnden
o underrattelse till panthavare angaende obetalda avgifter till bostadsrattsforeningen
e uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angéaende nekat medlemskap
Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag p alamplig plats inom féreningens fastighet eller genom brev.

Bostadsrattsforeningen far tillmedlemmama eller till ndgon annan d a krav enligt lag finns p & skriftlig information anvanda elektro-
niska hjalpmedel.

Narmare reglering av foérutsattningar for anvandning av elektroniska hjalpmedel anges i lag.
Ovriga bestammelser

44 §
Vid féreningens uppldésning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattslagen (1991:614). Behallna tilgangar skall fordelas mellan
bostadsrattshavarna i forhallande till lagenheternas insatser.

45§
Utover dessa stadgargaller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen (1991:614) och andra tillampliga l a-
gar.



